PORADNA

MEZT NAI VLASTNIKY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK (SVJ) JE STRASAKEM MNOHA
POTENCIALNICH I NYNEJSICH MAJITELU DOMU A BYTU.
O tom, jaké nastrahy v sobé fakt, ze vlastnite kus domu s GpIné cizimi lidmi,
skryva a jak jimi bezpec¢né proplout, jsme hovorili s Jifim Sykorou ze spole¢nosti
E-Technologies, ktera se prave touto problematikou zabyva.

Jaka jsou nejéastéjsi nedorozuméni
ohledné prav a povinnosti élentt SVJ?
Co si lidé éasto mysli, Ze miiZou, ale ve
skuteénosti nemizou?

Casto se vedou spory o chov domdcich
zvirat. Lidé si neuvédomuji, Ze neziji ve
svém rodinném domé, ale v prostoru
bytového objektu, kde sdileji spolecné
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¢asti domu s ostatnimi majiteli jednotek.

Jde o vzdjemnou toleranci at uz pri
grilovani na balkonech, nebo venéeni
psu ve spoleénych prostorich. Stanovy
SVJ muzou upravovat podminky chovu
zvirat, a to s ohledem na ohleduplnost
k ostatnim obyvatelim domu.

MiiZou ¢lenové SVJ realné ovlivnit
rozhodovani o spravé domu, napii-
klad p¥i nespokojenosti se spravou
nebo s hospodarenim?

Je kli¢ové, aby se ¢len SVJ aktivné
zajimal o déni v domé a vyuzival svych

Ing. Jifi Sykora, €len spravni
rady spole¢nosti
E-Technologies.

Sy

prav. Komunikace s ostatnimi ¢leny

a snaha o nalezeni spole¢ného feseni
jsou zasadni pro efektivni ovlivnéni
spravy domu. Je dobré znat stanovy

a obc¢ansky zakonik, ktery upravuje
fungovani celého SVJ, a samoziejmé se
aktivné ucastnit shromazdéni.

Co vSechno obnasi funkce predsedy
SVJ? Jaka je jeho odpovédnost

a nejéastéjsi vyzvy této role?
Funkce predsedy vyzaduje znacné
mnozstvi ¢asu a Gsili, pfedseda nese
velkou odpovédnost za spravu majetku

a dodrZovéni pravnich predpist. Resi
spory mezi vlastniky, coz muze byt
ndro¢né a stresujici, predseda by mél mit
zakladni znalosti z oblasti prava, ekono-
miky a stavebnictvi. Efektivni komunikace
s vlastniky je klicova pro uspésné spole¢né
fungovani. Dal$im dulezitym aspektem je
transparentnost. Pokud si u nové
zavedeného SVJ developer zvoli, i treba
na zakladé dobré zkuSenosti z drivéjska,
profesionalniho predsedu z nasich rad, je
pro nés nékdy nelehkym tikolem udrzet

v povédomi vlastniku to, Ze my ,nekope-
me* za néj, ale jsme tu pro vlastniky

a chranime predevsim zajmy SVJ. S tim
souvisi predevsim systémové feseni
reklamaci, jejich evidence a tlak na
developera pro kladné vyreseni.

Jaka jsou hlavni pravni a finanéni
rizika, kterym predseda SVJ éeli, a jak
se jim da predejit?

Predseda odpovida za skodu, kterou
zpusobi SVJ nebo tfetim strandm svym
jednanim nebo opomenutim. To se tyka
naptiklad skod zptusobenych zanedba-
nim udrzby spole¢nych ¢asti domu.
Dulezité je, aby predseda jednal s péci
radného hospodare.

Kde vidite nejéastéjsi chyby v hospo-
dareni SVJ? A na co by si méli ¢lenové
spoleéenstvi davat pozor?
Spolecenstvi vlastnikt jednotek se pri
hospodareni ¢asto potykaji s fadou chyb.
Ty muzou vést k finan¢nim ztratam,
sporum mezi ¢leny a v krajnim pripadé

i k pravnim problémum. Jednou ze
zasadnich chyb je neredlny rozpocet,
nedostate¢né planovani oprav a adrzby
a podcenéni budoucich nakladu.

E-TECHNOLOGIES V KOSTCE

.Jako celkem mlada spolecnost jsme pomérné
rychle dosahli limitu sta dom(i v nasi spraveé,
hlavné proto, Ze se stavime k trhu trochu jinak nez

lidském pristupu,” fika Jifi Sykora. A dodava: | pres
prekazky, které se nam stavély do cesty, a snad i diky
tomu, mam stabilni a spolehlivy tym a ja miizu trochu
popustit otéZe vedenia predati dil rozhodovani

a odpovédnosti dvéma Sikovnym klukiim — LukaSovi
a Petrovi. Novym firemnim fokusem, kterému se
hodlam jesté ve vétSim rozsahu vénovat, je stavba,
rekonstrukce, mensi developerské projekty, nakup

a prodej nemovitostia samoziejmé nové akvizice

a shanéni novych partnerti v oblasti spravy.”

KdyZ SVJ potiebuje financovani vétsi
rekonstrukce (naptiklad stiechy nebo
vytahil), jaké jsou dostupné mozZnosti
a jak se spravné rozhodnout?
Financovani velkych rekonstrukei v SVJ
je kli¢ové pro udrzeni hodnoty a funk¢-
nosti budovy. Nejdostupnéjsi moznosti
je financovani z fondu oprav, pokud jsou
v ném dostate¢né prostredky. Dalsim
zpusobem financovani je samozriejmé

¥

Konflikty mezi spolecenstvim vlastnika
jednotek a jednotlivymi vlastniky jsou
bohuzel bézné. Vznikaji na zdkladé
neplaceni prispévku a zaloh, Casté spory
se vedou kvli parkovacim misttim,
jejich pridélovani a pouzivéani a nejvaz-
néjsi byva ruseni noéniho klidu a sou-
sedské spory.

Existuje spravny postup, jak jednat,
kdyZ nékdo ve spoleéném domé
dlouhodobé neplati prispévky do
fondu oprav?

Je dulezité postupovat systematicky

a pravné korektné. Nejprve se pokusime
s dluznikem komunikovat a zjistit davod
neplaceni. Pokud dluznik nereaguje na
upominky, obracime se na pravnika.
Stejné tak dulezita je i prevence

a pravidelna kontrola platby prispévku
a v¢asna reakce na pripadné prodleni.

Spravu SVJ a druZstev méni také
digitalizace. Jaké moderni nastroje
dnes pomahaji s efektivnéj$im
Fizenim a komunikaci?

Digitalizace prinasi do spravy radu
zasadnich zmén, které vedou k efektiv-
néjsimu rizeni, lepsi komunikaci

a k vétsi transparentnosti. Nejoblibenéj-
$imi néstroji a velkymi pomocniky jsou
predevsim online platformy a aplikace

s podporou hlasovani ,,per rollam*

a online systémy pro sledovani spotteby
energii a vody. I pres vSechny vyhody
digitalizace je potreba si Fici, Ze osobni
a lidsky pristup zadny robot nenahradi.

Ma podle vas smysl profesionalni
sprava SVJ, nebo je lepsi, kdyZ si vse
vlastnici fesi sami?

@ SVJ se pri hospodareni casto potykaji
s Fadou chyb. Ty mtizou vést k finan¢nim ztratam,
sportim mezi ¢leny i k pravnim problémum. “

bankovni uvér nebo uvér rozvojové
banky, a samozrejmé se snazime pro SVJ
¢erpat dotace (naptiklad na vytah

a zatepleni objektu).

Mezi jednotlivymi vlastniky v SVJ
¢asto vznikaji konflikty. Jak se daji

v v _ve

efektivné resit?

Volba mezi profesionalni spravou

a spravou svépomoci zavisi na konkrét-
nich potrebach a moznostech SVJ.
Pokud vlastnici nemaji dostatek ¢asu
nebo odbornosti, je lepsi svérit spravu
profesiondlni firmé. Ta disponuje ve
vétsi mire odbornosti, ¢asovou flexibili-
tou i efektivnéjsim feSenim problémd. @
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